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Préambule

Située au nord du département du Puy-de-Déme, dans 'arrondissement de
Riom, a la jonction des Combrailles et de la plaine de Limagne, Beauregard-Vendon est
une petite commune de 733 hectares qui a connu un fort développement démographique
depuis Papres-guerre, passant de 348 habitants en 1946 a 1216 habitants en 2018, ce qui
représente une densité forte en milieu rural de 'ordre de 166 habitants par km2.
Le territoite communal est organisé autour de trois entités urbaines: le bourg de
Beauregard-Vendon, les hameaux de Chaptes et les Berciats au nord, et le secteur de
Rouzat a Pouest.
La commune de Beauregard-Vendon a manifesté sa volonté de maitriser son projet
urbain tout en assurant la cohérence de ses actions d’aménagement dans le cadre de plans
d’urbanisme successifs du 9 mai 2006, puis du 11 décembre 2017 afin d’intégrer des
orientations du Scot des Combrailles.
Compte-tenu de la dynamique de développement et de construction que connait la
commune, une double procédure de révision allégée n°1 et de modification n°1 du PLU
est aujourd’hui engagée par Beauregard-Vendon




1. Présentation générale

1-1  L’objet de ’enquéte publique

Le dossier présenté a I'enquéte publique unique correspond aux deux procédures
simultanées d’évolution du PLU engagées par la commune, a savoir :

-Une procédure de modification de son document d’urbanisme de manicre a intégrer
les évolutions du territoire, et a mieux s’adapter a la situation locale. Cette procédure
devrait aboutir a un assouplissement des conditions d’implantation prévues par le
reglement en cours et des orientations d’aménagement et de programmation. Cette
modification n°1 a été initiée par arrét¢ du maire en date du 15 juillet 2020 et
complétée par arreté du 19 janvier 2021.

-Une procédure de révision sous format allégé n°1 afin de revoir la délimitation des
espaces verts, et assouplir les prescriptions du réglement associées aux autres espaces
verts. Cette procédure de révision a été engagée par délibération du conseil municipal
du 10 juillet 2020 puis fait Pobjet d’un arrét en conseil municipal le 14 décembre
2020.

Le détail de la modification n°1 et de la révision allégée du PLU de Beauregard-
Vendon est présenté au public et aux administrés concernés dans le cadre de
Ienquéte publique. Tous les éléments sont mis a disposition pour une bonne
compréhension des mesures proposées.

Il appartiendra au commissaire-enquéteur de recueillir les observations du public lors
de ses permanences ainsi que toute remarque formulée par voie dématérialisée,
d’apporter les éclaircissements nécessaires, puis de rédiger un rapport, d’émettre un

avis et présenter des conclusions motivées au maitre d’ouvrage.
1-2  Le cadre législatif et réglementaire

Pour rappel, la démarche de la commune de Beauregard-Vendon concerne deux
démarches de nature et d’ampleur différente qui peuvent étre résumées ainsi :

Une révision simplifiée du PLU reléve d’une démarche qui vise par exemple a faire
passer une zone dans une nouvelle catégorie et glisser de la zone A (agricole) a une
zone Au (a urbaniser). L'impact sur le document d’urbanisme peut s’avérer non
négligeable.

La modification, quant a elle, ne vise pas le changement réel de la nature de la zone,

mais plutdt une modification d’aménagement d’une zone.

La procédure de modification n°1l du PLU est codifiée aux articles 1..153-36 a
1L153-44 du Code de 'Urbanisme. L’article 1..153-36 précise : “Sous réserve des cas
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ou une révision s'impose en application de l'article 1..153-31, le PLU est modifié¢

lorsque la commune décide de modifier le reglement, les orientations d’aménagement

et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions”. En 'occurrence,

la modification n°1 du PLU porte sur :

- La reprise des regles d’implantation par rapport aux limites séparatives des
annexes en zones UD et UG.

- La reprise de 'aménagement envisagé sur le secteur des “Grouillats”

- L’adaptation des OAP afin de disposer d'un programme de logements plus
souple, et d’adapter certaines OAP entre centre bourg, mairie, et Pré Chabry aux
projets envisageés.

Elle précise les différentes phases de la procédure a respecter depuis Iarrété
municipal  prescrivant la modification, la phase d’études avec le rapport de
présentation et les picces modifiées, la consultation de la MRAE, la transmission du
dossier aux personnes publiques associées, 'enquéte publique, le rapport et les
conclusions motivées du commissaire-enquéteur, la modification éventuelle du projet
par le conseil municipal en fonction des remarques émises, et enfin la délibération

d’approbation de la modification.

La révision allégée du PLU est encadrée par larticle 1.153-34 du Code de
I'Urbanisme. Compte tenu de l'objet de la révision qui porte sur I'adaptation
d’espaces verts a préserver identifiés au titre de larticle 1..151-9 du code de
I'urbanisme, il y a lieu de viser ausst les articles 1..153-31, 1..153-32 et L.153-33.
“Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou une zone naturelle et foresticre, une protection édictée en raison de
risques de nuisance , de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
est de nature a induire des risques graves de nuisance, sans qu’il soit porté atteinte
aux orientations définies par le plan d’aménagement et de développement durable, le
projet arrété fait 'objet d’'un examen conjoint de I'Etat, de Iétablissement public de
coopération intercommunale compétent ou de la commune, et les personnes
publiques associées mentionnées aux articles 1..132-7 et 1..132-9, le maire de la ou des
communes intéressées est invité a participer a cet examen conjoint .”

En outre, au cas particulier, la commune étant concernée par le site Natura
2000 “Vallées et coteaux thermophiles du nord de Clermont-Ferrand”, une
¢évaluation environnementale devra étre prévue.

L’enquéte publique elle-méme est régie par les articles 1..123-1 et suivants, et R.123-1

et suivants du Code de ’Environnement.



1-3 L’articulation avec les documents supra-communaux

Le PLU de la commune de Beauregard-Vendon doit tenir compte de différents schémas ou
orientations de niveau supérieur qui fixent les grands principes a respectet.

- Le SCOT des Combirailles approuvé le 10 septembre 2010, puis modifié a deux reprises
le 14 mars 2014 et le 30 octobre 2015. Celui-ci définit pour cette commune plusieurs grands
principes dont on peut retenir les modules suivants :

- Renforcer les activités dans les bourgs,

- Mener une politique résidentielle de qualité.

Des prescriptions plus spécifiques ont été déterminées pour cette commune, notamment
certaines a retenir pour ce dossier :

- Produire 80% des nouvelles constructions dans ’enveloppe verte déterminée par le SCOT,
- Limiter le développement le long des voies identifiées,

- Requalifier le bourg de Beauregard-Vendon,

- Préserver ou composer une facade urbaine sur la partie nord du bourg,

- Privilégier les formes urbaines compactes et intermédiaires dans le bourg,

- Préserver le patrimoine remarquable identifié.

- Le SDAGE Loire-Bretagne. Le PLU doit respecter les grandes orientations du SDAGE,
notamment en ce qui concerne Beauregard-Vendon, 'objectif de “préservation des zones
humides™.

Une révision est en cours pour la période 2022-2027.

- Le SAGE Allier-aval, plus spécifique a déterminé une premiere phase de mise en oeuvre
pour la période 2015-2021 et a défini des enjeux dont certains peuvent étre déclinés
localement : “Maintenir les biotopes et la biodiversité, et notamment protéger les zones

humides a travers les documents d’urbanisme et favoriser leur intégration dans les projets”.

- Le SRADDET (schéma régional de I'aménagement, du développement durable et
d’égalité des territoires)

Elaboré a Péchelle de la grande région Auvergne —Rhone-Alpes, il fixe des objectifs a
I’horizon 2030.

- Le PCAET (plan climat air-énergie territorial) Il est en cours d’élaboration a échelle de la

communauté de communes Combrailles Sioule et Morge.



1-4 Présentation du projet
a- Etat des lieux

La commune dispose d’un Plan local d’'urbanisme approuvé le 11 décembre 2017. Etant
située a quelques kilometres au nord de Riom, elle connait un fort développement
résidentiel. La révision du PLU approuvée en 2017 a réduit les capacités d’accueil tout en
augmentant la pression fonciere au sein du tissu urbain. Le projet de révision allégée, tout
en préservant I’équilibre entre densification et maintien d’espaces d’aération, vise a revoir
les dispositions liées a I'identification et aux prescriptions de ces espaces.

En parallele, la commune meéne une procédure de modification n°1 du PLU afin de
proposer des adaptations a la mise en ceuvre du PLU. Il s’agit de faciliter la création
d’annexes (abris de jardin, piscine) sur de petits terrains, de créer une solution de desserte
moins couteuse pour la collectivité sur le secteur des Grouillats, de modifier la rédaction
des OAP en termes de densité et de supprimer la référence a un nombre de logements.
Enfin les OAP de proximité de la mairie, du centre bourg et de Préchabry sont revus a la
marge pour s’adapter aux projets en cours.

La commune a engagé ces deux procédures simultanées de révision et de modification de
son PLU en exercant une compétence pleine et entiere en matiere d’urbanisme. Il n’est
pas inutile de rappeler le contexte dans lequel s'inscrit cette démarche : le transfert de la
compétence urbanisme a la communauté de communes de la part des communes
membres, et notamment I’élaboration d’'un PLUI, devrait étre effectif au 1¢ juillet 2021,
sauf si une minorité de blocage s’oppose a ce transfert automatique. Ce qui semble le cas
pour la communauté de communes Combrailles Sioule et Morge.

b- Les évolutions envisagées
Au titre de la modification n°1 du PLU

- L’adaptation des régles d’implantation des annexes en zone UD et AG
Deux modifications sont envisagées pour faciliter 'implantation de constructions annexes
en zone UD : le retrait de 3 metres de la limite séparative est ramené a un metre pour les
piscines ; quant aux autres constructions (abris de jardin, serres), elles peuvent s’adosser a
la limite séparative en zone UD.

En zone UG, la regle d’implantation des annexes dans une bande de 0 a 20 metres par
rapport aux limites séparatives serait assouplie afin de s’adapter au cas par cas aux
situations prévues en zone UG.

Le reglement du PLU serait modifié afin d’intégrer les modifications en matiere
d'implantation de construction aux articles UD7, et UG7.



L’adaptation des orientations d’aménagement et de programmation
Initialement, le calcul de la densité dans les OAP de la commune était exprimé en
nombre de logements minimum et / ou en nombre de logements a ’hectare. Désormais
la densité serait uniquement calculée en nombre de logements a ’hectare. Les emprises
nécessaires aux espaces verts paysagers sont exclues de ce calcul lorsque les OAP
prévoient la réalisation d’espaces communs.

Sont concernés: POAP du centre bourg avec la suppression de la mention
d’un “minimum de 7 logements” en secteur 1 et 'ajout de la notion plus souple d’une
densité de Pordre de “15 logements/hectare”. En secteur 2, il est précisé que la densité
est calculée “sans Pemprise de espace vert tampon”.
L’OAP a proximité de la mairie rappelant le respect dune densit¢ de 25
logements/hectare minimum sur emprise spécifique dédiée au programme logements, la
réalisation d’un habitat intermédiaire ou de logements groupés /ou en bande. La desserte
est précisée avec un acces existant a valoriser, et la desserte véhicule par un seul acces.
Enfin la réalisation d’un parc urbain est prévue derriere le batiment existant susceptible
d’évoluer.
L’OAP de Pré Chabry voit la suppression de la notion d’'un minimum de construction de
25 logements. Seule reste le respect d'une densité de | ‘ordre de 25 logements/hectare,
hors emprise de I'espace paysager.
L’OAP les Roches : seul demeure l'obligation du respect d'une densité de I'ordre de 15
logements/hectare hors emprise de 'espace paysaget.
Les OAP rue du stade et POAP les Grouillats conservent la notion dune densité
minimum 2 atteindre : 10 logements/hectare, hors emprise publique.
Enfin POAP de Chaptes ne reprend pas cette notion de densité minimum a atteindre et
sut la base d'une notion de 10 logements/hectare, hors emprise publique.

- Lareprise de POAP les Grouillats
Le principe de desserte de cette OAP est redéfini de manieére moins complexe et cotteuse
pour la collectivité. De fait, I'emplacement réservé n°13 au nord du secteur des Grouillats
est supprimé. Il est remplacé par un autre au sud, route de St-Myon. Un nouvel acces
serait créé sur la partie nord, chemin des roches. Le périmetre de la zone 1AU et de
POAP serait adapté en conséquence.
Le plan de zonage nouveau et la liste des emplacements réservés sont mis a jour pour
tenir compte de ces modifications.

- Lareprise de POAP a proximité de la mairie
Compte tenu de 'avancement du projet d’accueil de ménages de personnes agées, le
programme de logements accessibles est revu sous la forme de logements mitoyens et
non sous la forme de logements intermédiaires. I est ainsi prévu la réalisation de 5
logements groupés/mitoyens et la réalisation d'un espace public.
I’acces a cet ensemble de logements est prévu entre le batiment existant qui doit étre
réhabilité en salle associative et bibliotheque et la limite séparative avec la parcelle 640, au

lieu d’acces plus au sud.



- Lareprise de POAP centre bourg
Des adaptations s'averent nécessaires en fonction de I'évolution du projet pole enfance,
jeunesse portée par la communauté de communes visant la réhabilitation de batiments
existants et une extension importante sur le secteur de PTOAP. Une nouvelle cartographie
de la zone s'avere nécessaire pour repositionner le pole d’équipement et I’éventuelle
opération de logements en secteur 2. La voie de desserte, elle-méme, serait reprise afin
d’apporter plus de souplesse dans sa réalisation.

- Lareprise de POAP Pré Chabry
La liaison piétonne prévue sur la partie nord-est, en dehors de PTOAP, sur un secteur non

couvert par un emplacement réservé est supprimée.

Au titre de la révision sous format allégé

L’objectif principal de cette révision allégée n°1 vise a repositionner les espaces verts a
préserver prévus dans le PLU de 2017, afin de maintenir un équilibre entre
réhabilitation/densification, et préservation d’espaces verts. L’enjeu principal pour la
commune, compte tenu de la réduction des capacités d'accueil potentielles, est de ne pas

entraver le développement dans 'enveloppe urbaine et patrimoniale existante.

Deux types d’espaces verts ont été identifiés :

- Les espaces verts issus de la trame urbaine historique ou des anciens domaines a
protéger et a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel et historique.

- Les espaces verts délimités au titre des éléments de paysage a mettre en valeur pour des
motifs d'ordre culturel et paysager.

Ces deux types d’espaces verts bénéficient de prescriptions différentes dans le réglement
visant a leur préservation.

Seuls les espaces verts de la trame urbaine et historique ou des anciens domaines sont
concernés par cette procédure.

- Les espaces verts correspondant a des parcs (anciens domaines ou demeures
bourgeoises) répondaient bien aux objectifs du PADD de conserver les parcs et jardins
jouant un role paysager et de trame urbaine ; ils verront leur délimitation adaptée a
Pemprise réelle du secteur concerné ; les prescriptions les concernant seront adaptées
pour arriver a un équilibre entre construction d’annexes et préservation de 1 ¢ espace vert.
- Les espaces verts issus d’espaces libres au sein de la trame batie historique
correspondant a des jardins de taille et d’intérét paysager divers situés en zone UD du
PLU. II s’agit d’'un bati ancien dont lattractivité doit étre conservée pour éviter toute
dégradation.

Le projet vise donc a identifier les espaces présentant un véritable intérét
paysager, visibles depuis I’espace public, puis a adapter les prescriptions les
concernant tout en conservant un équilibre entre réalisations d’annexes et
préservation de ’espace vert.



Sont ainsi listés en secteur 1: un espace vert correspondant a un parc arboré lié a une
maison bourgeoise identifiée comme élément remarquable. Il est proposé de recentrer
l'espace vert autour de la construction principale et d'exclure la partie sud du parc non
visible depuis l'espace public.

En secteur 2/3: deux espaces verts issus d'espaces verts libres au sein de la trame
historique batie, le périmetre serait réduit de 2800m?2.

En secteur 4/5 le périmetre est réduit de 444m2, ce qui correspond a 'emprise de la
parcelle 117.

Au total, le plan de zonage se traduit par la suppression de ’espace vert a préserver sur la
parcelle 117, et la réduction de I'espace vert a préserver sur la parcelle 62 (les Berciats).
Sur le secteur des Sagnes/ les Berciats, espace vert a4 préserver de la parcelle AC62 en
zone UG est réduit de 6917m2 a 4116m2. Quant a la parcelle AC117, sa superficie passe
de 928m?2 a511m2 dans I’hypothese du retrait d’une partie en friche de ’espace vert, peu
visible de I'espace public.

En conséquence, le reglement des zones UD et UG est adapté pour assouplir les
prescriptions associées aux espaces verts a préserver. Les articles UD2et UG2 du
réglement sont modifiés ainsi: La formulation “l1 annexe par ténement” devient “les
annexes, dans la limite de 20% de I'emprise totale de 'espace vert délimitée sur le plan de
zonage, hors emprise des constructions déja existantes a la date d'approbation de la
révision n°1, et dans la limite de 60m2 d’emprise au sol au total”.

Par ailleurs, il est précisé aux articles UG8 et UD8 que les annexes doivent s’implanter en
retrait d’'un maximum de 5m d’une construction déja existante, et non plus seulement du

batiment principal.
c- Le respect des orientations du PADD

Le PADD du PLU en cours a retenu diverses orientations avec pour objectif de trouver
un équilibre entre densification et préservation d’espaces libres correspondants a des
parcs et jardins.

L’axe 1 met en exergue des richesses environnementales, agricoles et paysageres a
préserver. A ce titre, il faut retenir l'idée de favoriser la densification des enveloppes
urbaines existantes et de permettre un développement économe, favorisant le
comblement des “dents creuses”.

L’axe 2 rappelle que le projet urbain vise a conforter le bourg historique, en
encourageant la réhabilitation du parc ancien, et en s'inscrivant dans une dynamique de
modération de consommation de 'espace.

L’axe 3 souhaite mettre en ceuvre un cadre de vie de qualité en veillant a conserver un
¢quilibre entre densification et préservation d’espaces aérés.

Le projet de révision sous format allégé n°1 porte sur Padaptation des espaces verts a
protéger. La suppression d’un espace vert et la réduction d’un second ne concernent que
de petites surfaces et ne présentent pas un enjeu patrimonial particulier. En réalité, il
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s’agit, d’apres le dossier, de mieux valoriser Pespace jardin bien entretenu au détriment
d’une partie plus éloignée et de conserver un équilibre entre densification urbaine et
préservation d’espaces libres.

La modification n°1 vise a permettre plus de souplesse pour 'implantation des annexes
en zones UD et UG ; avec des regles particulieres pour les piscines. Les adaptations des
OAP doivent rester en compatibilité avec les orientations du PADD et ne pas remettre
en cause les principes de développement initialement prévus pour ces OAP.

d- La prise en compte des contraintes environnementales et des
sites protégés

Au titre de Iétat initial de 'environnement, l'inventaire dressé par le Bureau d’études met
en valeur différents types de nuisances et risques qui peuvent concerner la commune et
impacter son document d’urbanisme ainsi que toute modification éventuelle.

- Le risque de retrait-gonflement des argiles lié a la teneur en eau des terrains argileux qui
gonflent et se rétractent avec la sécheresse concerne particulicrement la commune de
Beauregard-Vendon, notamment le bourg et les villages de Chaptes-les Berciats.

Au cas particulier, les deux parcelles concernées par la procédure (117 et 62) sont
impactées par ce risque. Les autres espaces verts a préserver en zone UD sont concernés
par I'aléa fort, a ’'exception de la parcelle 94 en aléa faible ;

Le PLU de 2017 a pris en compte ce risque au travers d'une annexe informant sur les
moyens de prévention des désordres dans I'habitat individuel.

- Le risque de coulées de boue concerne aussi la commune et plus particulicrement le
secteur de Rouzat. Les autres espaces verts identifiés sur le plan de zonage sont moins
concernés par ce risque. L’espace vert de Rouzat a pour role de maintenir un espace
perméable permettant la rétention des eaux pluviales. La proposition de limiter a 60m2 le
maximum d’emprise au sol pour la construction d'une annexe devrait constituer une
amélioration par rapport a la situation actuelle qui ne définissait pas d’emprise au sol
maximum. La fonction de rétention des eaux pluviales n'est pas remise en cause.

- D'autres risques ont été identifiés par le Bureau d’études et doivent se traduire par
I'application de regles précises pour toute construction neuve, travaux lourds ou
extension d’ERP existants (école) ou a venir pole enfance-jeunesse. Il faut citer le risque
sismique en aléa modéré, mais présent malgré tout, la présence de radon, la présence
d’ICPE non SEVESO (installation classée pour la protection de 'environnement) avec
l'usine ROZANA isolée du tissu urbain, et enfin une conduite de gaz qui traverse le
territoire.

En outre la commune est concernée par le site Natura 2000 “Vallées et coteaux
thermophiles au nord de Clermont-Ferrand”.
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Deux sites sont présents sur la commune et font I'objet d’un zonage spécifique Nn. Un
des objectifs principaux vise a la préservation des pelouses seches.

Le PLU de 2017 traduit réglementairement cet objectif 'identification des milieux 2
préserver et la définition de prescriptions visant a assurer la protection de ces pelouses
seches.

En outre, la commune accueille deux ZNIEFF de type 1 (zone naturelle d’intérét
écologique, faunistique et floristique) qui recensent de nombreuses especes déterminantes
et le milieu des pelouses semi-seches.

Enfin, la commune accueille une diversit¢ de zones humides : prairies humides, bois
rivulaire des fossés et cours d’eau, mégaphorbiaires.

Le PLU de 2017 a décliné au travers de la trame verte et bleue les secteurs a identifier et a
protéger réglementairement par le biais du plan de zonage et de réglement.

Les modifications apportées par les procédures en cours ne concernent pas ces sites a
enjeux environnementaux forts et se limitent a faire évoluer le zonage uniquement au
niveau de la zone urbaine. Ainsi I’évolution de zonage porte sur un échange de surface de
285m2 entre zone UG et 1AU du PLU et un repositionnement de Pemplacement réservé
n°13.

Quant aux évolutions du réglement et des OAP, elles n’ont aucune incidence négative sur

les secteurs a enjeux environnementaux.
1-5 La composition du dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte publique pour les deux procédures de révision allégée et de

modification n°1 du PLU de la commune comprend les pieces suivantes :

- La note de présentation de 1 ¢ enquéte publique unique au titre de 1 ¢ article R.123-
8, 2¢me glinéa du Code de | ¢ Environnement ;

- La délibération du conseil municipal du 10 juillet 2020 prescrivant la procédure de
révision sous format allégé n°1 du PLU ;

- Lfarrété du maire en date du 15 juillet 2020 langant la procédure de modification
n°1 du PLU ;

- Lfarrété du maire du 19 janvier 2021 ;

- La délibération du conseil municipal du 14 décembre 2020 ;

- La délibération du conseil municipal du 11 janvier 2021 relative a | ¢ élargissement
de 1 objet de la modification du PLU ;

- Rapport de présentation de la modification n°1 du PLU.

- Reglement : modification n°1 du PLU.

- Orientations d'aménagement et de programmation ;

- Extraits du plan de zonage modifié ;

- Avis de lautorité environnementale du 23 juin 2021 ;
- Décision de la MRAE Auvergne-Rhone-Alpes du 25 mai 2021 ;
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- Auvis des personnes publiques associées sur la modification n°1 ;

- Rapport de présentation de la révision avec examen conjoint du PLU.
- Reglement du PLU ;

- PV de la réunion d ‘ examen conjoint du 29/6/2021 et avis recus ;

- Les registres d’enquéte publique.

2. Organisation et déroulement de ’enquéte publique
2-1 La désignation du commissaire-enquéteur

A la suite de la demande de M. Denis Georges, maire de Beauregard-Vendon, aupres du
Tribunal Administratif de Clermont-Fd, de désignation d’'un commissaire-enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publique unique portant sur le projet de modification n°1
et de révision n°1 du PLU, M. le Président du Tribunal Administratif a désigné le 28 mai
2021, M. Annick De Oliveira en qualité de commissaire-enquéteur afin de mener ladite
enquéte publique.

2-2 L’ouverture de ’enquéte publique

Par arrété en date du 9 juin 2021, M. le maire de Beauregard-Vendon, a ordonné la tenue
d’une enquéte publique unique portant a la fois sur la révision sous format allégé et la
modification n°1 du PLU de la commune. Cette décision s’insert dans la continuité d’une
démarche engagée depuis I'année précédente

Cette enquéte publique d’une durée de 32 jours doit se dérouler du lundi 5 juillet 2 16 h
jusquau jeudi 5 aout 2021 a 18h inclus. Il est prévu que les permanences et les
consultations en mairie se feront dans le respect des gestes barricres compte tenu du
contexte sanitaire.

Un dossier complet est mis a la disposition du public intégrant tous les éléments
concernant le projet de révision sous format allégé n°1 et le projet de modification n°1 du
PLU. Un registre d’enquéte coté et paraphé par le commissaire-enquéteur est mis a la

disposition du public.
2-3 Les mesures d’information du public

Le public a été informé a diverses reprises de la tenue d’une enquéte publique a la fois par
les voies réglementaires classiques et par des moyens d’information plus spécifiques a la
commune.

L’avis d ¢ enquéte publique a été inséré a deux reprises dans les pages d’annonces 1égales

du journal La Montagne du 16 juin 2021 et du 6 juillet ainsi que dans | ¢ annonceur légal
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du 17 juin 2021 et du 8 juillet 2021. Par ailleurs, cet Avis d’enquéte publique a fait 'objet
d ‘un affichage traditionnel sur le panneau de la mairie ainsi que sur les sites concernés.
Le dossier d’enquéte est également consultable sur le site internet de la mairie.

Enfin, cet avis a fait 'objet d’une distribution dans les boites aux lettres de la commune.
Il est aussi accessible par Smartphone pour les habitants qui sont connectés avec les
informations communales par application “panneau pocket”.

Au total, différents moyens ont été mis en ceuvre pour informer le public dans le cadre

d’une procédure lancée depuis plusieurs mois.
2-4 Le déroulement de ’enquéte

L’enquéte publique s’est déroulée du lundi 5 juillet jusqu’au 5 aoat 2021 dans des
conditions satisfaisantes. La salle du conseil municipal a été mise a disposition du
commissaire-enquéteur ; le public a pu étre recu individuellement ou par famille, un
espace d’attente était proposé aux visiteurs. Les conditions d’hygiene avec le port du
masque et l'utilisation de gel ont été respectées. Chacun a pu consulter les documents mis
a disposition et solliciter les explications nécessaires sur les mesures envisagées dans le
cadre de la révision et de la modification n°1 du PLU. Plusieurs pétitionnaires ayant
déposé des demandes pour des constructions de garage ou des abris de jardin se sont
présentés a la permanence ainsi que des propriétaires concernés par 'aménagement
d’OAP pour vérifier I'impact de la modification ou de la révision du PLU sur leurs

projets.
2-5 La cl6ture de ’enquéte
L’enquéte publique a été close le jeudi 5 aout 2021 apres la derniere permanence du

commissaire-enquéteur. Les deux registres joints au dossier d’enquéte concernant la

révision et la modification du PLU ont été visés et clos.

3. Examen des contributions et procés-verbal de synthese

3-1 Les diverses contributions

Au cours de 'enquéte publique, le commissaire-enquéteur a recu différents propriétaires
ou habitants de la commune parfois accompagnés de leurs conseillers pour faire part de
leurs observations sur Iimpact de la modification proposée sur leurs projets de
construction ou s’inquiéter de I'impact de 'aménagement des OAP sur le devenir de leurs
parcelles constructibles. Une seule demande d’une propriétaire habitant une commune
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voisine a été adressée par courriel pour solliciter 'intégration de ses parcelles dans la zone
constructible limitrophe.

Au total, de nombreuses observations portent sur Iapplication du reglement en
zone UD et UG du PLU qui limite les possibilités de construction d’annexes sur leur
propriété.

Mme Lagorce Liliane a Chaptes désire reconstruire et agrandir une cabane de jardin sur
un emplacement existant. En I’état actuel, la dimension de sa parcelle ne lui permet pas de
trouver un emplacement satisfaisant. LLa modification du réglement devrait lui permettre
de déposer un dossier de travaux.

De méme a Chaptes, Mme Chaberlin souhaite construire un garage en limite séparative
de sa propriété. Vu Iétat des lieux, elle est bloquée par la disposition actuelle des
batiments et attend une modification du réglement l'autorisant a construire en limite
séparative.

Enfin, dans le bourg, M. Brige Frédéric souhaite construire un garage sur un
emplacement existant en limite de la rue des Caves. Pour linstant, ce projet de
construction de garage a la limite de I'alighement ne respectait pas les regles actuelles du
PLU. Malgré tout, compte tenu de la demande précédente, il y aura de préciser s’il s’agit
d’une extension de la maison d’habitation ou d’une annexe.

Sur ces différents points portant sur la modification du réglement, le maire signale dans
son mémoire en réponse que 'assouplissement des regles d’implantation des annexes
devrait régler ces difficultés.

Plusieurs propriétaires sont intervenus sur les projets d’aménagement des OAP Centre
bourg et les Grouillats. Mme Bonnefont Elisabeth demande notamment a ce que la voie
d'acces a la parcelle ZE 677 soit mieux positionnée de facon a ne pas limiter les
possibilités de construction. Dans la mesure ou le tracé de la voirie n’est, pour l'instant
qu’indicatif, cette remarque pourra étre prise en compte dans 'aménagement définitif de
IOAP.

Dans son mémoire en réponse, le maire confirme que cette demande, ne remettant pas
en cause les principes d’aménagement de 1 ¢ OAP, peut étre prise en compte lors de
I’aménagement définitif.

De méme, sur POAP les Grouillats, M.Boivin Patrick demande une modification du
périmetre de POAP sur la parcelle ZE 650 afin de lui permettre de prévoir un lot a batir
supplémentaire, et propose que la voirie interne de 'OAP soit réalisée par 'aménageur.
Plusieurs éléments de réponse aux observations de M. Boivin sont apportés par le maire
et la commission PLU. Il apparait que lintéressé peut détacher un lot a batir de
Popération future sans qu’il soit nécéssaire de reprendre le plan de zonage. Sa demande
concernant la réalisation de la voie interne par le futur aménageur est aussi prise en
compte par la commune.

Au dela de ces remarques, la commission PLU propose une reprise de 'OAP en
redessinant le tracé de la voirie qui basculerait du nord de la maison de M. Boivin au sud

pour des raisons techniques de cout et de nuisances potentielles. L.a commission prévoit
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la suppression de 'emplacement réservé n°13 comme support de la voirie et propose de
tracer la nouvelle voie sur la parcelle elle-méme.

Si la révision allégée du PLU au titre de la réduction des espaces verts et jardins n’a pas
soulevé de remarques, certains propriétaires sont intervenus pour demander le classement
de leurs parcelles en zone constructibles. Dans 'immédiat, ces demandes ne rentrent pas
dans la révision proposée et supposent une réflexion plus globale sur 'aménagement de la
commune ; ce dont le maire et la commission PLU prennent acte dans le mémoire en

réponse.

3-2 Remise du PV de synthese

Le lundi 9 aout, jai transmis le PV de synthése a M. Denis Georges, maire de
Beauregard-vendon, sachant que les observations notées sur le registre avaient été
scannées par ailleurs et remises au secrétariat de mairie.

Le 12 aout 2021, jai recu le mémoire en réponse du maire et de la commission PLU qui
prend en compte les demandes des administrés concernant l’assouplissement du

reglement du PLU et apporte des éléments de réponse aux sollicitations concernant les

OAP.
3-3 L’avis des Personnes publiques associées

Au titre de la révision allégée du PLU, il faut rappeler que la commune est concernée par
le site Natura 2000 “vallées et coteaux thermophiles du nord de Clermont-FD”. La
procédure de révision allégée doit intégrer une évaluation environnementale. L’autorité
environnementale n’a pas eu d’observations a formuler ; 'absence d’avis figure sur le site
internet de la MR Ae.

Par décision du 25 mai 2021, la MRAe Auvergne-Rhone-Alpes, en application de 1
article R104-28 du Code de I'urbanisme a précisé que la modification n°1 du PLU de la
commune n’est pas soumise a évaluation environnementale ; les PPA consultés le 18 mai
2021 n’ont pas eu de remarques particulieres a formuler sur le projet.

Enfin, lors de la réunion d’examen conjoint des PPA du 29 juin 2021, aucune observation
particuliecre n’a été formulée, si ce n’est une demande de renseignement de la
représentante du SMDAC qui ne remettait pas en cause le projet.

16



ANNEXES
1- Décision n° E21000049/63 du 28 mai 2021 du Président du Tribunal
Administratif de Clermont-FD désignant M. Annick De Oliveira en qualité¢ de

commissaire-enquéteur

2- Délibération du conseil municipal de Beauregard-vendon en date du 10 juillet 2020
langant la procédure de révision allégée du PLU

3- Délibération du conseil municipal du 14 décembre 2020 arrétant la procédure de
révision du PLU

4- Délibération du conseil municipal du 10 juillet 2020 engageant la procédure de
modification n°1 du PLU

5- Délibération du conseil municipal du 11 janvier 2021 complétant la procédure
0- Arrété du maire du 15 juillet 2020 langant la procédure de modification du PLU
7- Arrété du maire du 19 janvier 2021 complétant le précédent

8- Arrété du maire du 9 juin 2021 de mise a enquéte publique

9- Avis d’enquéte in situ

10- Publications dans les journaux d’annonces légales : La Montagne, ’Annonceur

légal

11-PV de synthéese des observations formulées par le public lors de ’enquéte
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Annexe 1

REPUBLIQUE FRANGAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CLERMONT-FERRAND
28/05/2021

N E21000049 /63

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire
CODE : 1

Vu enregistrée le 21/05/2021, la lettre par laquelle le maire de Beauregard-Vendon
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enguéte
publigue portant sur le projet de modification n® 1 et de révision n® 1 du plan local
d'urbanisme ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et

R.123-1 et suivants ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Annick de Oliveira est désigné en qualité¢ de commissaire enquéteur
pour I"'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorise a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 4 la commune de Beauregard-Vendon et &

Monsicur Annick de Oliveira

Fait a Clermont-Ferrand, le 28/05/2021

Le Prési«ynt,
=
_——ﬂ%
i

-~

Philippe Gazagnes
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Annexe 2

Dépu:ermnl EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS
u du CONSEIL MUNICIPAL

PUY DE DOME de [a Commune de BEAUREGARD-VENDON
Arrondissement de RIOM shance du 10 JUILLET 2020

Mombre de membres - L'an deux il vingt, le dix juilet & 18 heures, les membres du Consed Municipal de Beauregard-
Vendon diment comvoqués ke 03 juillet se sont réunis en session ordinaire & la maison des

En exerdica * 15 assoclations, sous la présidence de M. Denis GEORGES, Maire.
Présents : 15
otants 15 Elaient présents ;. Mesdames Mélanie DOLY, Corinne DOROCIAK, Laetifia GAY, Florence

MANIEZ, Marie-Anne NONY, Isabelle ORZON, Pascale PINEAU
Messieurs Christophe BILLON, Bemard CATHALAN, Fatien DUBMONT Jean-Michel GALTIER,
Gilles GARDELLE, Denis GEORGES, Antonio OLIVEIRA, David ONZON,

Secrétaine de séance : Monsfeur Christophe BILLON

2020071011 Prescription de la révision allégée (avec examen conjoint) n°1 du PLU, énancé des
objectifs poursuivis et des modalités de [a concertation
Lancement d'une procédure de medification du PLU

Monsieur le Maire informe qu'll est nécessaire de revolr |a défimitation et les prescriptions bes & ldentification des
espaces verls & préserver au firre de Faricle L151-19° du Code de FUrbanlsme, et identifiés au PLU. En effet, 'objectif
el d'adapler e parimétrs des espaces verts & présarver sur des espaces présentant de vrais enjeur et d'adapier les
prescripfions afin o encowrager I'entretian et la valorisalion de ces sspaces.

Mansieur le Maire explique que cela nécessite de reprendre le plan de zonage et le réglement du PLU.

Pour réaliser ces adaptafions des espaces verts & préserver, il comient de réaliser une procédure de révision allégée
[ames sxamen corjoint) du Plan Local d'Urbanisme, définis & 'adicle L153-234° du Code de ['Urbanisme :

« Lorsgue [a révision & uniguement pour objet de réduire un espace balsé class®, une zone agricole ou une zone
nafurelle el foreslisrs, une protection édictée en raizon des risques de nulsance, de |2 qualité des sites, des paysages
o des miliew naturels, ou est de nature a induire da graves risgues de nuisance, sans quiil soit port® atieinte awx
orientations deéfinies par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet de révision aréts fait Fobjet
d'un exarmen conjoint de 'Etat, de 'stablissement public de coopération infercommunale compétent ou de k2 communs,
et des persannes publiques associbes menfionnées aux articles L 132.7 et L. 1329, Le maire de la ou des communes
intéressées par la révision est invilé & participer & cet examen conjoint .

Monsieur le Maire rappelle que la commune accueile le site Natura 2000 « vallées et coteaus thermophss du nord de
Clerment-Ferrand », La procedure de révision alégée devra donc intéorer une valualion envirnnementals.

Momsieur le Maire informe sur ke déroulement de la procédure de révision allbgée : réalisalion du dossier, amét du projet
de révision allegée en conseil manicipal, transmission du dossier & I'autorité envirannementale, examen conjoint avec
les persannes publiques associées, enguite publique et approbation en conssll murnkipal,

Ionsleur ke Maire présente Fobligation et I'ntérét pour la commung de metire en ceuvre une démarche de concertalion
avec e public en lien avec la procédure, conformément aux arficles L. 103-2 4 L. 103-6 du code de Tutbanisme, et
propose les modalités suivantes |
- unregisite de conceration et we note de présentation de la procédure seront tenus & disposition du public en
mairie,
= Information sur le site intermet de la commune,

ACousE o8 réceplon - Mnkbire de nié
|m-?lﬁﬁUUSSO-zlJleU-DMUU“D-"-IJE
Mcousé cerifie exdculoine

Récepton parle préfet: 164772021
Publcation : 1072020
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Par ailleurs, Monsieur le Maire informe qu'en paraliéle de cette procédure de révision allégée, une procédure de
modification du PLU est nécessaire pour :

- Revolr les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, en zones UD et UG

- Revolr les orlentations de desserte prévues dans le cadre de I'aménagement du secteur Les Grouillats.

Aprés avoir entendu 'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le consell municipal décide a Funenimité :

1- de prescrire la révision allégée n°1 (avec examen conjoint) du plan local d'wbanisme, conformément aux
dispositions des arficles L. 153-31, L. 153-34 et R. 153-12 du code de l'urbanisme ;

2~ d'énoncer les objectifs poursuivis : adapter le plan de zonage et le réglement concernant ks espaces verls a
présenver, identifiés au titre de l'article L151-19° du CU ;

3- de définir les medalités de concertation suivantes :
« Mise a disposition d'un registre de concertation et d'une note de présentation de la procédure, aux
heures et aux jours d'ouverture de ka mairie
o Information sur le site internet
Cette concertation a lieu tout au long de I'étude jusqu'a Farrét du projel de révision allégée par le Conseil
Municipal, qui tirera le bilan de cette concertation

4- D'autoriser Monsieur le Maire a prescrire une procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme n®1, pour
revoir fes régles d'implantation des constructions en zones UD et UG, et revoir les orientations prévues en matiere de
desserte, sur la zone 1AU Les Grouillats.

Conformément 4 'article L153-11° du Code de |'Urbanisme, la présente délibération sera notifiée ©
- au préfet,
- aux présidents du conseil régional et du conseil départemental,
- aux présidents de la chambre de commerce et d'industrie, de la chambre de métiers 2t de la chambre
d'agriculture,
au président de la Communauté de Communes Combrailles, Sioule et Morge
au président du Syndicat mixte pour I'Aménagement ef le Développement des Combrailies
- aux établissements publics de coopération intercommunal directement intéressés
- aux maires des communes limitrophes

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois, et d'une mention dans un joumal diffusé
dans le département, en caractére apparent.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Pour copie certifiée conforme,

Le Maire

Denis GEORGES

ACCusE 02 1ECepson - Ministire de Nntérkur
| 963-216300350-20200710-020200710-1-DE |
Acouzé ceniié exéculoire

Recephon par e prefet | 160772020
Publcation | 16072020
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Annexe 3

ﬂﬂna::ﬂnnf EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS
PUY DE DOME du CONSEIL MUNICIPAL
Amondissement de RION de la Commune de BEAUREGARD-VENDON
séance du 14 DECEMBRE 2020
Mombre demembres © L'an deux mil vingt, ke qualorze dboembre & 19 hewes 30 minutes, les membres du Consed

Municipal de Beauregard-Vendon diment comvoqués le sepl décembre se sont réunis &n sassion
Enexercica: 15 ordinaire & la maltle, sous la présidence de M. Denis GEORGES, Maire.

Préasents : 14
Volants - 15 Etaient présents - Mesdames Malanie DOLY, Corine DOROCIAK, Laetiia GAY, Florence

MANIEZ, |sabelle ONZON, Pascale PINEALL,
Massiaurs Christophe BILLON, Bernard CATHALAN, Fabisn DUMONT, Jean-Michel GALTIER,
Gilles GARDELLE, Denls GEORGES, Antonio OLIVEIRA, David ONZON.

Excusée | Madame Maris-Anne NONY {a donné procuration de vabe & Monsiaw Denis GEORGES).
Secréfaire de séance © Jean-Michal GALTIER

D20201214-1

Monsieur le Maire rappalle au consell municipal les condiions dans lesquelles la révision allégée (avec
examen conjoint) du plan kocal d'urbanisme a &8 mise en ceuvre, el & quelle Atape calle procédure se situe.

Il rappelle les matifs de celle révision aves examen conjeint ; reveir la délimitation et les prescripbons @es a
I'dentification d'espaces verls & préserver au litre de Fasticls L151-1%° du CU, sur 12 plan de zonage et dans
& reglement.

[l présente ke bilan de Ia concaration.

Les modalités de concertation fisgas par la délibération de prescripion de la révision allégée (avec examen
conjoint] en date du 10 Juillet 2020 étaient les suivantes
- Un registre de concertation &t une note de présentation de |2 procédure seront fenus a disposition
du public en maire,
- Information sur le site intemet de la communa.

L'ensemble des mesures de concertalion a bien &té réalisa

- Ladélibération a eté affichée en maina du 16072020 jusgu'au 14122020,

- Lamention de catte défibération est parue dans e jounal La Montagne & la date du 21007/2020.

- Le regisire de concsrlalion esl disponible en maire aux jours et heures d'ouveriure depuis le
18/07/2020. Une Information sur la procadure et |a présenca du regisire de concerafion a été
affichée en maire depuis e 16072020,

- Une note de présentation de la procédure a & jointe au regisire de conceration & partir du
1610772020

- Cetie méme note a élé mise en figne sur le site intemet de la commune : www.ville-beauregard-
vendon.com depuis le 178072020, dans la rubrique « actualitds ».

- Le rapport de présentation du dossier a é1& joint au registre de concertation, el lenu & la dispasition
du public depuls le 211072020

Aucune remarque n'a été inscrite dans le registre de concertation el aucun courfler ayanl pour objet des
abservations concernant cette procédure n'a &8 adrassé au maire,

Acoush o8 rbcepiion - Minsidne de Tinidnaur
IE61-216!m35|]-2€|2|l12|-I-EI2020121-|.D|-EE r

Acousé cerilié efculore

Rebcaption par i prdded: 1613100
Alichiaga - 21D
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Aprés avoir entendu 'exposé du Maire,

Vu la délibération du 10 Juillet 2020 prescrivant la révision allégée (avec examen conjoint) du plan local
d'urbanisme actuellement opposable, arrétant les objectifs poursuivis et les medalités de la concertation,

Vu la phase de concertation menée en mairie, du 16/07/2020 jusqu'a ce jour, le 14/12/2020,

Vu le bilan de la concertation,

Vu le projet de révision avec examen conjoint du plan local d'urbanisme.

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal, 2 I'unanimité (contre : 0, sbstention: 0, pour: 15),

= TIRE le bilan de la concertation : aucune remarque n'a &té inscrite sur le registre de concertation ou
envoyée par courrier & la mairie,

o ARRETE le projet de révision allégée (avec examen conjoint) du plan local d'urbanisme tel qu'il est
annexé 4 la présente et comportant I'évaluation environnementale et de sa mise ceuvre,

« PRECISE que le projet de révision allégé (avec examen conjoint) du plan lacal d'urbanisme est prét a
éfre transmis pour avis
o aux personnes publiques qui ont été asscciées & son élaboration (articles L. 132-7, L. 132-9
et L. 132-10 du code de 'urbanisme).
o aux autres personnes publiques pour avis obligatoire (articles R, 153-6 et L, 153-18 du code
de l'urbanisme).
o aux personnes publiques qui en ont fait la demande (articles L. 132-9 ef L. 132-13 du code
de l'urbanisme).
o aux autres organismes ou associations en ayant fait la demande.
o & lautorité environnementale.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.
Pour copie certifiée conforme,

Le Maire, Denis GEORGES

Cenifié exdcutolre

Regu en sous-peéfecture
le:

Publié ou Notifie

le:

ACousé o réception - Minsténe de fnténewr
IM21W5H~202M 214-D20201214.01.0€ ]
Acozsé ceriné extculore

Récaption par le prdtet | 167122020
AfChaga : 21120020
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Annexe 4

Dépa:liermnl EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS
u du CONSEIL MUNICIPAL

PUY DE DOME de la Commune de BEAUREGARD-VENDON
Arrondissament de RIOM séance du 10 JUILLET 2020

Nombre de mernbres :  Lan deu mil vingl, le dix juillet & 18 heures, les membres du Consed Municipal de Baauregand-
WVendon diment convoqueés b 03 juillet se sont réunis en session ordinaire & la matson des

En exerdce * 15 assoclations, sous la présidence de M. Denis GEORGES, Maire.
Présents ; 15
\otants : 15 Etalent presents : Mesdames Mélanie DOLY, Corinne DOROCIAK, Laefitia GAY, Florenoce

MANIEZ, Mariz-Anne NONY, Isabelle OWZON, Pascale PINEAU
Messieurs Christophe BILLON, Bemard CATHALAN, Fabien DUMONT Jean-Michel GALTIER,
Gilles GARDELLE, Denis GEORGES, Antonio OLIVEIRA, David ONZON,

Secrétaire de sbance : Monsieur Christophe BILLON

D20200710-11  Prescription de la révision allégée (avec examen conjoint) n°1 du PLU, énoncé des
objectifs poursuivis et des modalités de la concertation ;
Lancement d'une procédure de modification du PLU

Monsieur e Maire informe quill est nécessaire de revoir la délimitation ef les prascriptions ides & |identification des
Espaces vers & préserver au tirre de Paricle L151-19° du Code de FUrbanlsme, et identifiés au PLU. En effet, l'objectif
esl d'adapler e perimétre des espaces verts & préserver sur des espaces présentant de wrais enjew et d'adapter les
prescriptions afin d'encourager lentrefien et fa valorisation de ces espaces.

Monsizur le Maire expligus que cela nécessite de reprendre Je plan de zonage et le réglament du PLU

Pour réaliser ces adaptations des espaces verts & préserver, il comient de réaliser une procédure de révision allégée
{aver sxamen conjointy du Pan Local d'Urbanisme, définie & ladicl L153-34° du Code de |'Urbanisme :

# Lorsque [a rénision & uniquemnent pour objet de réduire un espace bolsé classé, une zone agricole ou une zone
nalurelle el foreslides, une protection edictée en raison des risques de nulsance, de |a qualits des sites, des paysages
ou des milledn naturels, ou est de nature 4 induire de graves risgues de nuisance, sans quil soit porté atteinte aux
ofientations définies par e plan d'aménagement et de développerment durables, le projst de révision arété fait Fobjet
d'un exarmen conjoint de [Etat, de I'stablissement public de coopération infercommunale compétent ou de fa commune,
et des personnes publiquas associbes menlionnées aux articles L 132.7 et L. 1329, Le maire de la ou des communes
intéressées par la rvision estinvilé & participer & cel examen conjoint ».

Mansieur le Maire rappelle que la commune accueille le site Natura 2000 « vallées et coteaux thermophies du nord de
Clermont-Ferrand «, La procédure de révision alépée devra done inbégrer une &valiation snvimnnementale.

Maonsieur la Maire informe sur ke deroulemant de la procédure de révision alibgée : réalisalion du dossier, amét du projet
de: révision allégeée en conseil municipal, transmission du dessler & l'autodtd environnementzle, examen canjort avec
les personnes publiques associées, enquite publique et approbation 2n conssll munkipal,

Mansieur ke Maire présante Fobligation et lintérét pour la commung de metire en gewwre une démarche de concertation
avec le public en lien avec la procddure, conformément sux arficles L. 103-2 4 L. 103-6 du code de Futbanlsme, et
propose les modalités suivantes |
- unregisire de conceriation et une note de présentation de |a procédure seront terus & disposition du public en
mairie,
- Information sur le site infemet de la commune,

ACousE 08 réceplion - Minksténe de Mnié e
|E63-21E\300350-20203710020200?1 0-11-DE
Arousé cerlié eedculoine

Recephon par e préfet: 16477202()
Publcatian | 1072020
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Par ailleurs, Monsieur fe Maire informe qu'en paralléle de cette procédure de révision allégée, une procédure de
modification du PLU est nécessaire pour :

- Revoir les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, en zones UD et UG

- Revolr les orientations de desserte prévues dans le cadre de 'aménagement du secteur Les Grouillats.

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le consell municipal décide a 'unanimité :

1- de prescrire la révision allégée n°1 (avec examen conjoint) du plan local d'wbanisme, conformément aux
dispositions des arficles L. 153-31, L. 153-34 et R. 153-12 du code de l'urbanisme ;

2- d'énoncer les objectifs poursuivis : adapter le plan de zonage et le réglement concernant les espaces verls a
présenver, identifiés au titre de larticle L151-19° du CU ;

3- de définir les modalités de concertation suivantes :
« Mise 4 disposition d'un registre de concertation et d'une note de présentation de la procédure, aux
heures et aux jours d'ouverture de ka mairie
* Information sur le site intemnet
Cette concertation a lieu tout au long de I'etude jusqu'a Farrét du projet de révision allégée par le Conseil
Municipal, qui tirera le bilan de cette concertation

4- D'autoriser Monsieur le Maire & prescrire une procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme n®1, pour
revoir les régles d'implantation des constructions en zones UD et UG, et revoir les orientations prévues en matiere de
desserte, sur la zone 1AU Les Groudlats.

Conformément & F'article L153-11° du Code de |'Urbanisme, la présente délibération sera notifiée .
- au préfet,
- aux présidents du conseil régional et du conseil départemental,
- aux présidents de la chambre de commerce et d'indusirie, de la chambre de métiers et de la chambre
d'agriculture,
au président de la Communauté de Communes Combrailles, Sioule et Morge
- au président du Syndicat mixte pour ' Aménagement et le Développement des Combrailies
- aux établissements publics de coopération intercommunal directement intéressés
- aux maires des communes limitrophes

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois, et d'une mention dans un joumal diffusé
dans le département, en caractére apparent.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Pour copie certifiée conforme,

Le Maire

Denis GEORGES

ACCUSE 02 1ECepaon - Mnstere ge Nnténeur
[ 063-216300350-20200710-020200710-11-DE |
Acousé cestné extculoire

Récephon parfe prafet | 160772024
Publcation : 16072020
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Annexe 5

ntpa::ment EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS
PUY DE DOME du CONSEIL MUNICIPAL
Arrondissement de RIOM de la Commune de BEAUREGARD-VENDON
séance du 11 JANVIER 2021

Nombre de membres : L'an deux md vingt ef un, le onze janvier a 19 heures 30 minutes, les membres du Conseil
Municipal de Beauregard-Vendon dament convoqués le trente et un décembre se sont réunis en
Enexercice : 15  session ordinaire a la mairie, sous la présidence de M. Denis GEORGES, Maire.

Présents : 13
Votants - {5 Etalent présents : Mesdames Corinne DOROCIAK, Laettia GAY, Florence MANIEZ, Isabelle

ONZON, Pascale PINEAU,
Messieurs Chrisiophe BILLON, Bemard CATHALAN, Fabien DUMONT, Jean-Michel GALTIER,
Gilles GARDELLE, Denis GEORGES, Antonio OLIVEIRA, David ONZON.

Excusées : Mesdames Mélanie DOLY (a donné procuration de wvole 4 Monsieur Bemard
CATHALAN) et Marie-Anne NONY (a donné procuration de vote & Monsieur Denis GEORGES).

Secrétaire de séance : Monsieur Gilles GARDELLE
D20210111-02 Délibération complémentaire 4 la procédure de modification n°1 du PLU : élargissement

des objets.

Monsieur le Malre rappele que ke 10 jullet 2020, le Consed municipal a désbéré a lunanimité sur le lancement d'une procédure de
modification n®1 du PLU, suivil dun anété engageant ka procédure pris le 15 juillel 2020 {n*AR20200715-01). Celte procédure avait
pour objet :
«  Revalr les régles dimplantation des construcions par rappoet aux limites séparatives, en zones UD e UG
Revalr les orlentations de desserte prévues dans e cadre de I'aménagement du secteur Les Grouillak
La procédure est actuelement en cours.

Monsiewr le Maire informe qu'il serait opportun Félargir les objets avec notamment I'adaptation des Orientatiors d'Aménagement et
da Programmalion (OAP). Cette adaptaion permetirait dinciter les p de projet & aménager les territoires citiés.

Monsieur le Maire informe qu'il est encore possible d'élargic les objets de la procidure de modification n®1 du PLU. Cela
ndoassiterail de réaliser un nouveau dossier de madification et de reprendre 'ensamble de ka procédure.

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire, et en avolr délibéré, le consell municipal décide & 'unanimité :
« D’AUTORISER Monsieur ke Maire a prescrire une procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme n®1
* D'ELARGIR les objels de la modificabion du Plan Local d'Urbanisme n*1 comeme suit :
= tevor les régles dimplantation des constructions en zones UD el UG,
~  revor les orientations prévues en matiére de dessente, sur la zone 1AU Les Groulllats
- adapter les Orientations d'Aménagement e de Programmation (OAP)

Conformément & lartice L153-11° du Code de FUrbanisme, |a présente délibération sera notifide

au préfet,
aux présidents du conseil régional et du conseil départemental,
aux présidents de la chambre de el dnduslrie, de la chambre de méliers et de la chambre d'agriculture,

au président de la Communauté de Communes Combrailies, Sioule et Morge

au prasident du Syndicat mixte pour I'Aménag el la Développ 1t des Combradles
aux élablissements publics de coopération intercommunal direclement Inléressés

aux mares des communes limifrophes

et el

La présente délbérafion fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mofs, &t d'une mention dans un journal difiusé dans le
déparlement, en caractére apparent.

Fait et délibéré les jour, mais at an que dessus
Au regislre sont les signalures.
Pour copia cerlifide conforme,

Accusé de reception - Ministere de Mmaneur
IOSB-.Z1EJCCOGO-N210"1-DZB’21 0114.02-DE ]
ACCURE CRnite exdcutoine

Racepion par le préfet | 13002021
Afchage | 130v2021

Le Maire , Denis GEORGES

Certifié axboutoire
Regu en sous-préfecture

Publié ou Notifié
o:



Annexe 6

Deépartcment Commune de BEAUREGARD-VENDON
FLY IJ.“.I['JH!.I'I‘.
Arrondizeersent de RIOM AR].{ E-IE MUNICIPAL

N® AR20200715-01

engageant la procédure de modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Beauregard-Vendon

Le Maire de Beauregard-Vendon,
Wi le code de 'orbanisme ot notamment les articles 1..153-36 et suivanis ;

WVu la délibération du Conseil Municipal en date du 11 Décembre 2017, approuvant le Plan Local
d'Urbanisme ;

Considérant la nécessité :

- de modifier les régles d'implantation des constructions, en particulier des annexes, par rapport aux

limites séparatives, en zones UL et UG

- de medifier les conditions de desserte envisagées pour la zone LAU Les Gronillats, nécessitant
I"évolution du plan de zonage, de la liste des emplacements réservé et des orientations
d’aménagement et de programmation

Considérant gu'il est nécessaire, pour cela, de recourir 4 une procédure de modification avec enquéte
publique

ARRETE

Article 1

En application des dispositions des articles L.153-36 et L.153-37 et suivants du code de I'urbanisme,
une procédure de medification n®1 du PLU est engagée,

Article 2

Le projet de modification n®] vise & :

- Meodifier les articles 7 des zones 1D et UG, afin de modifier les régles d*implantation des
annexes, ot assoupliv ainsi les régles définies

- Maodifier la liste des emplacements réservés, le plan de zonage et les orientations
d'aménagement et de programmation pour modifier les conditions de desserte envisagées sur la zone
1AAL Les Grouillats

Arcusé de récaphon - MinisiEne de FiniEneur
I:5!-2IESI-S’.J-:JHDTI5-#!12:-2':':71:-(-1“ I
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Article3

Le projet de modification est soumis & la concertation (article 1..103-2 du code de l'urbanisme),
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, en associant les habitants, les associgtions locales et
Ies autres personnes concernées dont les représentants de la profession agricole, selon les modalités
suivantes :

- Mise & disposition d'un registre en mairie, aux heures et jours d’ouverture de la mairie, ainsi
que d’une note d’information

- Information sur le site internet

Article 4

Conformément aux dispositions de I"article L153-40 du Code de I'Urbanisme, le dossier de
modification sera transmis pour avis & Monsieur le Préfet ainsi qu'aux personnes publ ques associées
mentionnées aux articles [..132-7 et 1..132-9 du code de I'urbanisme avant 'ouverture de 1'enquéte
publique.

Article 5

Il sera procédé & une enquéte publigue sur le projet de modification du PLU auquel seront joints, le
cas échéant, les avis des personnes publiques associées.

Article 6

A I'issue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées, des observations du publics et du rapport du commissaire
enquéteur, sera approuvé par délibération en Conseil Municipal.

Article 7
Une copie du présent arrété sera adressée a M, le Préfet du Rhone,

Cet arrété sera afliché pendant un mois en Mairie et fera I’objet d'une mention dans un journal
diffusé dans le département.

Fait 8 BEAUREGARD-VENDON, le 15 juillet 2020

Le Maire
Denis GEORGES

Accusé de réception - Ministére de fniéneur
Ios:-nsmwmuun 5-AR202007T15-01-Al l
ADCu3é COnife exdcuiine

Récopdcn par i prafet : 15:07/2020)
Afichage 16072020
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Annexe 7

Département Commune de BEAUREGARD-VENDON
PUY IDE DOME
Anondissement de RIOM ARRETE MUNICIPAL

N® AR20210119-01

engageant la procédure de modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Beauregard-Vendon

L Maire de Beauregard-Vendon,

Vu le code de Murbanisme et notamment les articles L, 153-36 el suivanls ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 11 Décembre 2017, approuvant le Plan Local
d"Urbanisme ,

Vu la délibération n®D20200710-11 du 10 Juillet 2020, prescrivant le lancement de la modification
n°1 du PLU, complété par la délibération n°D20210111-02 du 11 Janvier 2021 ;

Vu Parrété n®AR20200715-01 du Maire preserivant la modification n®1 du PLU en date du 15 juillet
2020 ;

Considérant que la présente procédure porte sur la medification des régles d'implantation des
constructions, en particulier des annexes, par rapport aux limiles séparatives, en zones UD et UG
d'une part el de modifier les conditions de desserte envisagées pour la zone 1AL Les Grouillats |

Considérant la nécessité d’apporter plus de souplesse dans la rédaction de I'ensemble des QAP ;

Considérant que cette modification entre dans le champ d’application de la procédure de
modification de dioit commun,

ARRETE

Artiele 1

En application des dispositions des articles L.153-36 et L.153-37 et suivants du code de [urbanisme,
le présent arebté compléte et modifie celui n"AR20200715-01 en date du 15 juillet 2020 relatif & la
preseription de la procédure de modification n®1 du PLUL

Article 2
Le projet de modification n®1 vise a :

- Modifier les articles 7 des zones UD et UG, afin de modifier les régles d’implantation des
annexes, et assouplir ainsi les régles délinies,
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- Madifier la liste des emplacements réservés, le plan de zonage et les orientations
d'aménagement et de programmation pour modifier les conditions de desserte envisagées sur la zone
1AAU Les Grouillats d'une part, et assouplir la rédaction des OAP d’autre part.

Article 3

Le projet de modification est soumis & la concertation (article 1.103-2 du code de l'urbanisme),
pendant toute la durée de 1'élaboration du projet, en associant les habitants, les associations locales et
les autres personnes concernées dont les représentants de la profession agricole, selon les modalités
suivantes :

- Misc a disposition d’un registre en mairie, aux heures et jours d'ouverture de la
mairie, ainsi que d'une note d’information

- Information sur le site internet
Article 4

Conformément aux dispositions de Iarticle L153-40 du Code de I'Urbanisme, le dossier de
modification sera transmis pour avis a Monsieur le Préfet ainsi qu'aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles 1..132-7 et 1..132-9 du code de I'urbanisme avant I"ouverture de I'enquéte
publique,

Article 5

Il sera procédé & une enquéte publique sur le projet de modification du PLU auquel seront joints, le
cas échéant, les avis des personnes publiques associées.

Article 6

A Iissue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées, des observations du publics et du rapport du commissaire
enquéteur, sera approuvé par délibération en Conseil Municipal.

Article 7
Une copie du présent arrété sera adressée a M. le Préfet du Puy-de-Dome.

Cet arrété sera affiché pendant un mois en Mairie et fera I'objet d’'une mention dans un journal
diffusé dans le département,

Fait a BEAUREGARD-VENDON,

le 19 janvier 2021

Le Maire
Dznis GEORGES
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Annexe 8

Dépa::mml Commune de BEAUREGARD-VENDON
PUY DE DOME
Arrondissemeat de RIOM ARRETE MUNICIPAL

N® ARZ0210609-04

MISE A L'ENQUETE PUBLIQUE
DE LA REVISION SOUS FORMAT ALLEGE ET MODIFICATION N*1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU}
de la commune de BEAUREGARD-VENDON

Le Maire de Beauregard-Vendon,

Wu le code Géneral des Collectivits Teritoriales et notamment les articles L.2112-1 & suivants,

Wu le code de furbanisme el nolamment larficle L153-35 ;

W |e code de Fanvironnement, notamment kes arficles L123-2, R123-2 et sulvants

Vu |2 Pian Local dUrbanisme approuwd le 111 212017,

Vu Iz delibéralion du consed munkipal an dale du 10 juilled 2020 prescrivant fa résslon sous format alisge et définssant
les objectifs et s modalités de |a concertation |

Vu la délibération ¢y conseil municipal en date du 10 juilet 2020 prescrivant la modification n*1 du Plan Local
d'Urbanisme, complétae par ia délivération du 1 janvler 2021,

Vu Farété municipal en date du 15 juillet 2020 engageant |2 procidure da modiication, complété par 'améth du 19
janvier 2021,

Vi la concartalion réalisée;

Vu la délibdration du consail municipal en date du 11 Décernbre 2020, Brant o bilan de |s concartation et arétant la
projet de rdvision sous format alkgé du Fan Local dUrbanisme;

Vu la déoision n"2021-ARA-WKU-2187, du 25 Mai 2011 de la Misslon Régionale de ['uborité Environnementale, ne
soumedlant pas le projel de moﬂicallon 11 du PLLI 3 dvaluafion environnameantala

W Favis ventuel de 'Autenild Envirannemantala sur be projet de risision sous formal sllégs

Wu les pieces du dossier de modification et du dossier de révision sous format allégé du Plan Lecal d'Urbanisme soumis
aPenquite mibligue ;

Wu g evis des différenies personnes publiques consuléas dans be cadre de la procédure de modification ef dans ke
cadre e ka procédure de révision sous format alége du PLU;

Vu la decision en date du 28 mal 2021 de M. |e président du Tribunal Administratf de Clamont-Ferrand désignant
Monsledr Annick de Olivaira, commissaire enguéteur ;

CONEIDERANT le profat de révision sous format allégs n®4, visanl & revoir la délimilation el les prescriplions lises &
I'denlificafion d'espaces werls 4 préserver au fitre de Particle L159-19° du Code de l'whanisme, sur e plan de 2onage el
dans ke réglement

CONSIDERANT la projet de modificalion avec enguéta publique n®, visant & :
= Moddier les arlicles T das zones LD et UG, &fin de modifier les régles d'implantation des annexes o assoupli
angi ks rigles définies,
- Muodifier |n iste des emplacements rdsonds, e plan de zonage et les orentafons d'aménagemant ef de
programmalion pour madifier les conditions e desserte envisagées surlz zone 1AL Los Grouilats dune part, et
assouplir |2 rédaction des QAP o autre part.

COMSIDERANT iz nolification du projat de madification n®1 du PLU aux Personnes Publigues sssociées,
CONSIDERANT la réunion daxamen conjoint partant sur |a révision saus farmal allégé programmée le 28 juin 2024,
CONSIDERANT les piéces des dossiars souis 4 enquéte publique,

AvCarsé e réception - Mirisiéne de finiéneur
ARRETE ID53~?163£0150-}J2|D‘50’94R?DE1D5M"'-R I

Apousé cerilé exscuioine

Avticlo 1ot : Objst et date de 'enquéte publique unique
A TEEIGn SoUs Tomna

Il sera procadé 4 une enquéte publique portant sur la procédure de madification n™1 et 3
allégé n™1 du PLU de la commune de Beauregard-Vendon pour une dusée de 32 jours, & compter du lund| 05

Juillet 2021 & 16h00 jusqu'au jeudi 05 acdt 2021 & 18h00 inclus.
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Auterme de Tenquéte, ke conseil municipal de Beauregard-Vendon aura compétence pour prendes |2 décision
d'zpprobation d |a révishon sous format allégé n®1 et de la modifization n°1 du PLU.

La commune resta ka personne responsable des projets de modification et de révision sous format allége de PLU
at reste |'autontd auprés de laquebe des informations peuvent étre demandees.

Le siége de l'enguéte publique est fixée 4 la malie de Beauregard-Vendon, 2 place du 8 Mai 1945, 3460
Beauregard-Yendon.

AHticle 2 : Désignation du commissaire enguéteur

Maonsleur Annick DE GLIVEIRA, attaché principal d'administration en retraite, a &8 désigné en qualité de
commissaire enquélsur par ks Président du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand,

Maonsieur DF OLIVEIRA sidgera & la maire de Beauragard-Yendon ob toutes les observations dolvent i &tre
adressées.

Aticle 3 : Durée de 'enquéte publique et modalités de mise & disposition des dossiers au public
Les dosslers soumis & enquéte publique comprennent :

- Pourle dossier de révision sous format allége © e projed de révision sous format allégé tel que fransmis
aux personnes publigues associges, le procés-verbal de ka réunion d'examen conjoint, 'dvantuel avis
de |a Mission Régional de I'Autorité Envirannementale.

- Pour e dossier de modification avec encudte publigue ; le projet de modification tef que transmis aux
personnes publiques assocldes, les éventuels avis des personnes publiques associéss, la declsion de
1a Mission Régionale de 'Auorité Environnementale ne soumetiant pas e dossier 2 [a réalisation dune
évaluation envirnnementale,

- Les défibérations ef amétés engageant &l prescrivant les procédures, le présent améte, les avis de
parution Bés & 'enquéte, le registre d'enquéte publique & feulllets non moblles, coté et paraphé par le
commissain enquéteur,

Les dosslers seront déposés 4 |a mairie de Beaursgand-Vendon, pendant 32 jours conséeulifs, aux jours et
heures habituels douverlure de la malrie :

Jundi de  16heures 4 19 heures
mereredl  de 10hewes & 12 heures
jeudi de  1Gheures & 19 heunss

Le dossler d'enquéte publique est egalement consullable sur le sita nlemet de la commune pendant toute |2
durée de Tenquéte, du lundi 05 juiBlst 2021 jusqu'au jewdi 05 aolt 2021 Inclus, & Tadresse suivante : www.ville-

beauregard-yendon.com

Les dossiars denguéte publique pourront &tre consultés gratuitemeant en malrle depuis un poste informatique
sitie dans la salle du conseil de la mairie, aux dates et horaires d'ouverturs au pubdic

Article 4 : Recueil des ohservations du public
Chacun pourra prendre connalssance des dossbers et consigner éventuelement ses observations |
- sur bz registre d'enquite papier prévu & cet effet en mairie
- &fadresse mal suivante : plu@ville-beauregard-vendon.com
- ol par écrit, au Commissaire enquéleur, & la maiie de Bsauregard-Vendon
Mairie de Beauregard-Yandon
Cormmissairz Enquéteur PLU, Monsleur Annick DE OLIVEIRA
2, Place du 8 Mai 1945 - 63430 Beauregard-Viendon,

AvCarsd de réception - Mirisiéne de finiéneur

Le commissaie enquileur recevra les cbsenvations fales sur les projets de révision 40
modifization n*1 du PLL de la commune de Beauregard-Yendon & la mairie les :

Lundi 05 juillet 2021 de iGhewes & iBheures L

Jeudi 22 juilled 2021 de 16heures & 18 heures
Jeudi 0F aoiit 2021 de  16heures  a 18 heures

Les infarmations relafives & l'erquéte pourront tre demandées 4 la Maire de BEAUREGARD-VENDON et
pourront étre consultées surle site intemat de la commune,

Page 2 sur 3
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Les permanences et consultations en mairie se feront dans le respect des gestes barriéres lies au contexte
sanitaire {covid 19).

Article 5 : Evaluation environnementale

La commune comporta des sites Natura 2000.

La réwvision sous format allepé a fait I'objet d'une évaluation environnementale, intégrée au dossler. Le dossler a &4 ransmis
4 la Mission Réglonale de I'Autorité Envi entale. Son éventuel avis est joint au dossier,

Lamodification a falt I'objel d'une demande d'examen au cas par cas. Par décision n®2021-ARA-KKU-2197, du 25 Mai 2021
de la Mission Régienale de 'Autorité Enviconnementale, n'a pas soumis le dossier a évaluation environnementale.

Les données relatives & la prise en compte de Fenvironnement sont présentes dans le rapport de présentation de
modification du PLU,

Article 8 : Cloture de I'enquéte publique

Alexpiration du délai de I'enquéte prévu a larticle 1, le registre denquéte sera mis & disposition du commissaire
enquéteur et clos par |ui, qui disposera d'un délai de trente jours pour fransmettre au maire les dossiers avec son
rapport et ses conclusions mofivées pour chacune des procédures de révision sous format aliége et de
modification du PLU.

_Article 7 : Diffusion du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur

Alissue de Fenquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pour les
projets de révision sous formal allégé et de modification n®1 du PLU, pandant une durée d'un an, ala marie, aux
jours et heures habiluels d'ouverture de la mairie, dés qu'ls seront regus. Le rapport sera également consultable
sur |e site internet de la commune www.ville-beauregard-vendon.com

Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressee a Monsieur le Président du Tribunal Admnistratif
de Clermont-Ferrand, et Monsieur e Préfet du département du Puy-de-Déme.

Article 8 : Mesures de publicité
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de fenquéte publique sera publié quinze jours au moins avant le
début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de Fenquéte, dans les deux joumaux suivants :

- LA MONTAGNE

- L'ANNONCEUR LEGAL D'AUVERGNE ET DU CENTRE

Quinze jours au moins avant l'ouverture de fenquéte et durant toute fa durée de celle-i, cet avis sera publié par
voie d'affiches (aux lleux d'affichages municipaux) dans la commune de BEAUREGARD-VENDON, et ms sur le
site internzt de la Commune (www.ville-beaureqard-venden.com).

L'accomplissement de cetie mesure de publicité incombe au maire et sera certifié par lul.

Une letire d'information municipale sera distribuée dans les boites aux lettres de la commune au début de
Fenquéte publique.

Une copie de ces avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a 'enquéte publiquz avant
I'ouverture de 'enquéte en ce qui conceme la premiére insertion, et au cours de fenquéte pour la deuxieme
insertion,

Article 9 : Notification

Une copie du présent arrété sera adressée & :

- M. le Préfet du département du Puy de Dome

- M. le Président du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand

- M. le Commissaire Enquéteur
ADCUSE g8 ECEption - MINSHéne e Nnéneur

| 053-216300250-20210509-AR20210602-04-AR |
Accusé ceritie exaculire

Ricopion gar & podfat : 10V0S/2021

Aficrage 10032021

Fait & Beauregard-Vendon, le 09 juin 2021,
Le Maire
Denis GEORGES
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Annexe 10

ANNonces ciassees

oit du dossier :

|d'acheteur de lo ville : www.centreofficieies com
Se quprés du servics ; mairk
le réception des offres : hundi 28 juin 2021 312 heures.
| de l'ovis @ ba publication : vendredi 11 juin 2021.

RESULTAT DE MARCHE

15se de I'acheteur : CONSEL DEPARTEMENTAL DU PUY-DE-
18 Soint-Esprit, 63033 Clermont-Ferrond cedex 1.

1ché : Coliége o Alexandre Vorenne » 9 Soint-Eloy-lesMines,
3t du (i et insananisation du bétiment exterat.

sation ; procédure adoptée owverte.
MMMMMmqu&m
5 lo référence 2021/5 13-295845

| du présent avis : 14 juin 2021

ERFRANCE“

POY-DE-DOME AVENIR

7, allée Pierve de Fermat, 63178 Aubidre
MM

02/06/2021 est constituée o sockté oux corackéristiques
inominetion : MIELLERIE DE MOISSAT. Forme : focite por
ifiée 0 ossock unigue. Capital = 5,000 € Siége ; route de
) Moissat. Objet : conditionnement et lo venite de misf et de
5 de o ruche et de l'opicuture ; prestations de services
linisotion, extroctian... Actité de fransformotion et fabrio-
itsissus die lo ruche et de |'opicuiture ; le négoce des produits
u:,urmaamm&mm
oduits farmiess, ortisanaux et/ou issus de I'ogriculture biolo-
't baissons avec et sans olcoal (us de fruits, biéres, vins)
out preduit, se ropportant, directement ou indirectement, &
négoce de motériel nécessoire o I'octiite d'apiculture et de
estations de senwces de désinsedtisations : récupération ef
£ nids d'abedles, de frelans et de quépes, aciiite de formo-
lécoumerte du monde de [‘apiculture ; ferme pédogogique;
s mobikers, matérils et mmabiliers. Durée : 99 ons.
lmdﬂb‘ tout essocié peut participer
s sur fustificotion de son identité et de I'inscription en

3% Artinese Thame neenrid dennca d'nibant da wiv sl

- endon

- COMMUNE EN AUVERGNE-
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
UNIQUE

SUR LA REVISION SOUS FORMAT ALLEGE N2 1DU PLU
ET SUR LA MODIFICATION N2 10U PLAN LOCAL D'URBANISME
(Adticle R. 1237 wmarm

mmummmwmm 2020, ke maire de Beawsegard-
“wmnumr«mummwwum

- révision sous format ollégé n® 1 du PLU portant sur a reprise de lo
délimitotion et des prescriptions lides 6 Identificotion d'espaces verts o
présenver ou titre de orticke L. 151192 du Code de I'urbanisme, sur le plon
de zonage et dons ke reglement ;
- modification n¥1 du PLU poetant sur fa ;
- reprise des orticles 7 des 2anes UD et UG, afin de moddfier les régles
d'implantation des annexes et assouplic oinsi les rigles défines ;
. mmu&ummupam
et les orientations d'aménagement et de progrommation paur modi-
fier les conditions de desserte envisogées sur Jo zone 1AU Les Groullots
d'une part, et asscuplir o rédoction des 0AP d'autre part.

'enguéte publique se déroulera pendant trente-dewx (32) jours consécy-
1ifs 0 lo mairie d Beauregord-Vendon du lundi 5 jullet 20214 16 heures
au jeudi 5 colt 2021 & 18 hewres indus, oux jours et hewres hobituels
d'ourerture de lo mairie.

Le dossier contient lo décksion de fo Mission Régicnale de I'utorité Erwi-
mmqmmu&mzswmmm

modification du PLU. Lo révision sous format allégé est soumise a évalus-
fion environnementole. L'éventuel ovis de o MRAE est joint au dossier.

les dossiers d'enquéte publique pourront &re consultés sur un poste
mmdnwm'nmddumhﬂm
commune : i wille-beouregord vendon.com

Mbﬁtfmtmm M. Annick DE

usmmumnm
Mnuumusmwm
- jeudi 5 oalit 2021 de 16 heures 4 18 heurss.

Les observations du public peuvent également étre tromsmises par éoit en
moirie, 4 Fottention du commissaire enquéteur PLU, M. Annick DE OL-
VERA et vio |'adresse moil suivante : plu@sile-beauregardvendon.com

Les permonences et consultaticns en mairie se feront dons J2 respect des
gestes bomres liés ou contexte sonaire (covid-19).

Cet ovis est affiché en maie ainsi que sur tous les porneoux d‘offichage
:mewﬂéwb*mdnl‘mmm

Auterme def'enquéite, lo révision alliégde et [o modificotion do £LU seront
opprouvées por dékbérations dw conseil munkipol,

Le roppart e ks condusioes du commisaire enquétew seront ferws @ lo
dispostion du public en mairie et sur la gte Intemet de Jo commune
pendant un (1) an & compter de ln cidture de I'enguite.

Le maire - Denis GEORGES,
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Annexe 11

Enquéte Publique relative 3 la révision sous format allégé etala
Modification n®1 du PLU de Beauregard-Vendon menée du lundi 5 juillet
Aujeudi 5 aout 2021.

B e

Procés-verbal de synthése des observations formulées par le public

Lors des différentes permanences tenues en mairie de Beauregard-Vendon par le
commissaire-enquéteur, 4 saveir:
-le lundi 5 juillet 2021,
-le jeudi 22 juillet 2021,
-et le jeudi 5 aout 2021,
diverses personnes se sont présentées pour faire valoir des observations ou des
réclamations concernant des situations particuliéres. En outre, un courrier a été adressé
au commissaire-enquéteur et a été intégré au registre d * enguéte.
Les observations présentées peuvent étre classées en trois catégories :

1- 1" application du réglement du PLU

Divers administrés ou pétitionnaires se sont présentés 3 la permanence pour
présenter des projets de construction d * annexes, garages ou abris de jardin sur
leur propriété. Ils nous ont fait part de leur difficultés, et de leur
incompréhension vis 4 vis des régles en vigueur pour 1 ° implantation de
constructions annexes, et attendent de la medification du PLU proposée qu'elle
permette de lever les blocages actuels.

Tout d * abord, le projet de Mme Lagorce Liliane, demeurant 17, rue de Limagne a
Chaptes. Elle désire reconstruire une cabane de jardin sur I'emplacement actuel
tout en portant sa surface au sol de 7,75 m2 4 17 m2. Compte tenu du réglement
en vigueur, cette nouvelle cabane de jardin ne peut pas étre reconstruite sur le
méme emplacement et devrait se situer devant les portes- fenétres de son
habitation.

Mme Chabarlin, 15 bis rue de Limagne 3 Chaptes, souhaite construire un garage
sur sa parcelle en limite de propriété. Son projet ne rentre pas dans le dispositif
réglementaire actuel et se trouve suspendu. Vu la configuration des lieux, en fin
de parcelle, la construction en limite séparative est la seule envisagée ;

M.Brige Frédéric, 15 rue des Caves 3 Beauregard-Vendon souhaite construire un
garage sur un emplacement existant en limite de la rue des Caves en respectant
les limites d * alignement. Son projet ne modifie pas la facade, et la dalle serait
coulée au niveau du terrain naturel. Cette demande a déja fait 1 ' objet d * une
opposition 4 une déclaration préalable de travaux en considérant qu'il s “ agit d *
une extension de la maison d habitation et non d * une annexe.

2_ L'aménagement des OAP Centre bourg, les Groulliats
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Mme Bonnefont Elisabeth, demeurant 3 Chitelguyon,7 rue St-Coust
intervient pour la parcelle ZE519 dont 1 * aménagement est prévu en zone
résidentielle. D'aprés le relevé de propriété, il s * agirait plutdt de la parcelle ZE677
concernant Mme Bonnefont Marinette et Mme Bonnefont Elisabeth. Elle signale qu’
elle a découvert 1° enguéte en venant 3 Beauregard-Vendon griace 3 un imprimé
dans sa beite aux lettres. Sa réclamation porte sur le projet de positionnement de
la voie d * accés qui risque d °* impacter 1 * aménagement futur en réduisant les
possibilités de construire et souhaite qu'elle se situe au milien de la largeur du
terrain.

M.Boivin Patrick, 13 chemin des Roches 3 Beauregard-Vendon demande a ce
que deux modifications importantes soient apportées 3 1° QAP » les Grouillats ».11
souhaite que le périmétre de 1 ' OAP soit modifié sur la parcelle ZE 650 enl”’
arrétant au droit de la facade est de sa maison afin de lui permettre de détacher un
aufre terrain 3 batir, en dehors de la zone 1 AU. Par ailleurs, il demande 3 ce que la
réalisation de la voie interne de | ' QAP soit réalisée par I'aménageur et non parla
COmMMuUne.

3_Des demandes liées au classement des terrains

Plusieurs propriétaires de terrains sur la commune ont saisi 1 * opportunité
de la révision allégée du PLU pour solliciter des modifications de classement de
leurs parcelles afin de les inclure dans la zone constructible .Une requéte de Mme
Michelle Monnet 4 Chaptuzat , adressée par mail et jointe au registre sollicite le
classement des parcelles ZN 164 et 165 dans la zone constructible qui leur est
contigiie. Pour | ‘instant ces évolutions potentielles ne rentrent pas dans le cadre
de | " enquéte publique et ne peuvent examinées .

Fait 8 NEUVILLE, le 9 aout 2021

Le commissaire-enquéteur
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LEXIQUE

MRAe : mission régionale de I'autorité environnementale

CDPENAF : commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers,

SCOT : schéma de cohérence territoriale,

PLU : plan local d’urbanisme

OAP : orientations d’aménagement et de programmation,

PADD : projet d’aménagement et de développement durable

SDAGE : schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux ;

ZNIEFF : zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique de type 1 ;
Site Narura 2000 : recense habitats naturels et especes animales d’intérét communautaire ;
ERP : établissement recevant du public ;

ICPE : installation classée pour la protection de I’environnement ;

37



CONCLUSION - AVIS du Commissaire-enquéteur

Emis par M. Annick De Oliveira, commissaire-enquéteur, désigné par le président du
Tribunal Administratif de Clermont-FD en vue de conduire 'enquéte publique sur le
projet de révision sous format allégé et a la modification n°1 du PLU de Beauregard-
vendon menée du lundi 5 juillet au jeudi 5 aott 2021 dans le cadre de larrété n°/AR
202110609-04 du maire de la commune de Beauregard-vendon organisant une enquéte
publique unique.

RAPPEL DU PROJET

La commune de Beauregard-Vendon a engagé deux procédures concomitantes
d’évolution de son Plan local d’urbanisme, adopté le 11 décembre 2017.

Elle a lancé le 10 juillet 2020 une procédure de révision sous format allégé de son PLU
afin de revoir la délimitation des espaces verts a préserver, et a assouplir les prescriptions
du reglement associées. Cette procédure a fait 'objet d’arrét en conseil municipal le 14
décembre 2020.

Cette révision allégée prévoit une diminution de l'ordre de 3218m2 d’espaces verts
concernant deux parcs et jardins dont I'un correspond a un espace de friche présentant
un faible enjeu paysager. Le reglement des zones UD et UG visant les espaces verts est
modifié aux articles 2 et 3 afin d’assouplir les conditions d’implantation des annexes.

Elle a, par ailleurs, lancé une procédure de modification n°1 du PLU par arrété du maire
du 15 juillet 2020 complété par Parrété du 19 janvier 2021 pour assouplir les conditions
d’implantation des annexes prévues au reglement et les orientations d’aménagement et de
programmation.

Cette modification du PLU porte sur :

- La reprise des regles d’implantation par rapport aux limites séparatives pour les annexes
en zones UD et UG ;

-La reprise de 'aménagement envisagé sur le secteur des Grouillats incluant la reprise des
emplacements réservés, du plan de zonage, et des orientations d’aménagement et de
programmation ;

-L’adaptation des OAP afin de disposer d’un programme de logements plus souple, et de
s’accorder avec les projets envisagés sur les secteurs du centre bourg, a proximité de la

mairie et de Préchabry.

AVIS du Commissaire-enquéteur

Considérant que 'enquéte publique a pour objet de porter a la connaissance du public le
projet du conseil municipal de Beauregard-vendon de mener a la fois une révision sous
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format allégé de son PLU et de procéder a sa modification n°1, il faut souligner que la
présente enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions sans difficultés particulicres.
En maticre de publicité et de communication, les mesures de publicité prévues par larrété
du maire du 9 juin 2021 ont bien été mises en ceuvre qu’il s’agisse de Paffichage de l'avis
sur le panneau de la mairie ou in situ et des publications dans les journaux d’annonces
légales. Une information a méme été distribuée par voie d’imprimé dans chaque boite aux
lettres, et un lien peut étre fait avec une application sur smartphone.

Néanmoins, méme si toutes ces dispositions ont été prises, il est surprenant de constater
que le projet de révision concernant les parcs et jardins dans des propriétés privées n’ait
pas trouvé d’écho de la part des propriétaires concernés qui auraient pu émettre un avis
sur le nouveau dispositif. L’enquéte publique restant une étape importante de la
procédure, il est important que chacun s’en saisisse en temps opportun.

Le dossier d’enquéte a été mis a la disposition du public en mairie de Beauregard-vendon
avec les registres adaptés a la révision et a la modification du PLU. Diverses personnes
seront présentées a la permanence pour exprimer leurs doléances ou leurs réclamations,
une seule sollicitation a été faite par courriel.

Méme s’il s’agit d’une enquéte unique, il convient de distinguer au titre de l'avis du
commissaire-enquéteutr, les dispositifs concernant la révision allégée, et la modification
n°1 du PLU.

Au titre de la révision allégée, la commune a respecté en tous points la procédure
prévue par larticle 1..153-34 du Code de 'urbanisme.

Compte tenu de la présence sur le territoire communal du site Natura 2000 “ vallées et
coteaux thermophiles au nord de Clermont-Fd une actualisation de I’évaluation
environnementale a été engagée sans susciter de ramarques particulicres ; les parcs et
jardins visés sur le secteur des Berciats étant peu concernés.

La vérification de la compatibilité avec les orientations du PADD est essentielle. En
Poccurrence, le projet de révision est bien en conforlité avec les orientations du PADD
ne remettant pas en cause les grands axes fondamentaux de préservation des richesses
environnementales, agricoles et paysageres notamment en privilégiant un développement
par densification associé au maintien de parcs et jardins.

Cette démarche est par ailleurs en conformité avec les documents de niveau supérieur,
notamment le SCOT des Combrailles.

Les personnes publiques associées reunies lors de la séance d’examen conjoint du 29 juin
2021 n’ont pas émis de remarques et exprimé un avis favorable.

11 faut bien considérer que cette réduction d’espaces verts reste mineure et ne modifie en
rien les grands équilibres du PLU. En outre, ces espaces verts correspondent 'un au parc
d’une maison bourgeoise et I'autre a un espace en friche de faible enjeu paysager ne
bénéficiant d’aucune protection particuliere au titre des parcs et jardins.

Au titre des incidences sur I'environnement, celles-ci sont mineures et de peu d’impact.
Le projet contribue a densifier le tissu urbain sur des espaces non agricoles ou naturels, et

vise a encourager la reprise de batiments existants. Méme si le projet contribue a
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augmenter Partificialisation des sols (0,04%), cela reste mineur et ne concerne que le tissu
urbain proprement dit.

Au titre de la modification n°1 du PLU, la commune a aussi respecté en tous points la
procédure prévue par les articles 1..103-3, 1..153-14, .153-32,34 du Code de 'Urbanisme,
ainsi que les articles du Code de ’Environnement liés a 'enquéte publique.

La mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhone-Alpes, apres avoir
examiné ce projet de modification du PLU a précisé qu’il n’est pas soumis a évaluation
environnementale en considérant que ce projet consiste a adapter aux exigences du
terrain les dispositions réglementaires relatives a 'implantation d’annexes dans les zones
urbaines UD et UG, sans porter atteinte aux orientations générales du PLU. Elle
constate, par ailleurs, que la nouvelle rédaction de la regle de densité au sein des OAP
permet de préserver la réalisation d’espaces communs sans remettre en cause les objectifs
globaux de maitrise de consommation d’espaces. Les modifications apportées aux zones
urbanisées ou a urbaniser a I'intérieur de ’enveloppe urbaine n’ouvrent pas a de nouvelles
zones a urbaniser. Enfin, elle précise que ces modifications ne sont pas susceptibles
d’impacts notables sur les enjeux environnementaux de la commune. D’ailleurs, ’état des
lieux dressé par le Bureau d’études qui liste toutes les contraintes environnementales
permet de constater que le projet de modification du PLU n’affecte aucun des sites
environnementaux qui concernent le territoire. Seule contrainte intrinséque a noter, le
risque de retrait-gonflement des couches d’argile qui peut évoluer avec les aléas
climatiques mérite d’étre souligné méme s’il n’est pas directement impacté par le projet de
modification.

Quant aux personnes publiques associées consultées dans le cadre de la procédure, elles
n’ont pas eu de remarques particulieres a formuler.

La modification n°1 du PLU propose tout d’abord une adaptation des regles
d’implantation des annexes en zones UD et UG. Compte tenu des remarques formulées
lors de 'enquéte, cette évolution est tres attendue et devrait apporter un peu de souplesse
a 'implantation d’annexes. Si la notion de retrait est indispensable pour une piscine, la
construction d’abri de jardin, de serre ou de garage en limite séparative du fonds voisin
peut étre autorisé en zone UD. A condition de respecter la réglementation en vigueur il
est possible de construire en limite de terrain.

En zone UG la regle de la bande des 20m pour implanter des annexes doit étre revue.
Elle n’est pas adaptée a la taille des parcelles et crée des situations de blocage. Par ailleurs,
les pétitionnaires n’ont pas toujours anticipé lors de leur projet de construction le
positionnement de futures annexes et se retrouvent containts par cette regle. Son
évolution ne peut qu’apporter un peu de souplesse au dispositif.

L’adaptation des orientations d’aménagement et de programmation vise a apporter une
meilleure lisibilité pour le calcul de densité qui était exprimé en nombre de logements
minimum et/ou en nombre de logements a ’hectare. Désormais elle est exprimée en
nombre de logements a I’hectare, sachant que ce calcul exclut la prise en compte des

eéspaces communs.
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La reprise des OAP du centre bourg et a proximité de la mairie vise a s’adapter a des

projets stratégiques tels que la création d’un poéle enfance-jeunesse par la communauté de

communes ou I'aménagement d’une maison associative, et 'accueil d’une bibliotheque

tout en prenant en compte un projet de logements pour personnes agées. La remarque

d’un propriétaire lors de 'enquéte concernant le positionnement de la voirie interne de

a été pris en compte par la commission .

IOAP a été p pte par 1 PLU

De méme, le projet ’OAP des Grouillats est modifié pour tenir compte des observations
un pétitionnaire ; la commission prévoit de positionner la voirie au sud de la maison de

& titi 1 td ti 1 ddel d
intéressé et la suppression de Pemplacement réservé n®13.

Iint t1 de Pempl t °13

Globalement les adaptations proposées de ces différentes OAP sont conformes aux

orientations du PLU de 2017.

Considérant que la commune de Beauregard-vendon a respecté en tous points le
dispositif réglementaire prévu par les codes de 'urbanisme et de I'environnement pour
procéder a la révision sous format allégé et la modification n°1 de son PLU ;

Considérant que cette révision et cette modification n °1 ne remettent pas en cause
I’économie générale du PLU et respectent les orientations du PADD ;

Considérant que les contraintes environnementales ont bien été prises en compte et que
le projet n’a qu’une incidence minime sur Partificialisation des sols ;

Considérant que les modifications apportées au réglement en termes d’implantations
d’annexes sont bénéfiques et doivent apporter plus de souplesse dans 'instruction des
dossiets ;

Considérant que les propositions d’adaptation des OAP ne disconviennent pas aux
principes du PADD tout en s’adaptant aux situations locales ;

Considérant que le PLU n’est pas un document figé, qu’il peut évoluer de différentes
manicres afin de s’adapter a des situations nouvelles ou a des opportunités qui se

présentent a la collectivité tout en respectant le cadre législatif et réglementaire ;
Compte tenu de ces différents éléments, j’émets un avis favorable au projet de

révision et de modification n°1 du PLU de Beauregard-Vendon.

Fait a NEUVILLE, le 25 aout 2021.
Le Commissaire-enquéteur,

Annick de Oliveira
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